
עדכונים משולחנה של  
מהנדסת הוועדה  

ד"כפר חב2024דצמבר  

:  צוות הוועדה 
,ליבנת בן שושן , אולגה ליעד' אינג,  צילה סוסובר,  חגית טל אור' אדר

אורן שי , דניאל בן משה , רווית בוזגלו, שרה ללה, טל אלירז, תהילה חסידים

תכניות ארציות  •
תפקיד הוועדה המקומית•
שינויים במגזר הכפרי  35/5א "תמ•
בסמכות מקומית כמנוע צמיחהתכניות•
לחוק  155שעת כושר לתוספת יחידות מתוקף תיקון •
ד"ראייה כוללת תכנית האב בכפר חב•
הקמת מערכת סולארית בנחלה  •
שכונה צפונית  •



תכניות ארציות והוועדה המקומית 

o35תמאולשימורלפיתוח,לבניהארציתמתארתכנית
o3תמאלדרכיםארציתמתארתכנית

מיידעמתןעלאמונה-מתפקידיהכחלקהמקומיתהוועדה
ומקומיותמחוזיות,ארציותתכניותתואם
החוקפיעלהיתריםתהליכיעלשאמונהמלבד

מגבלותפיעלזאת,לשינוייוהמלצהתכניותאישורעלאמונה
.וארציותאזוריותתכניותשל



כוונת השינוי במגזר הכפרי-35/5תמא 
בתחומי  )במספרים גדולים -גודל היישובים הכפריים-הנחות יסוד

(35תמא

35א "ז בתחומי תמ"במואתושבים ביישובים כפריים 1,000,000

באוכלוסיית ישראלחלקם היחסי  11%

35א "בתחום תממספר היישובים הכפריים במדינה  860

2048לשנת צפי האוכלוסייה בישראל  16,000,000

במידה ותשמור על יחסיותהצפי אוכלוסיית הישובים הכפריים  1,750,000

ממוצע  ליישוב אוכלווסיהתוספת נפשות  1000

בשדות דן ממוצע  ( נפשות למשק בית3בהנחה של ) בממוצע יחידות דיור לישוב 

נפשות בממוצע 7חבדכפר נפשות   5של 
ד  "יח300
כיום

2048הכפריים בשנת תוספת יחידות דיור בישובים  260,000

יחידות כיום  1000ד "כפר חבד           "יח35-300-350א"בתמ2פ לוח "כל ישוב מתוכנן לפי מגבלה ע–כיום 
יחידת דור שלישי לא נספרת במניין יחדות הדיור מחר תספר  –כיום 
בסמכות מקומית ניתן לתת תוספת יחידות ע"בתב–כיום 

יחידות בחלק הקיים1700ל 1000ד צומח מ "כפר חבד               "יח700-ישובים יוגדרו כפי הנראה ל כ –מחר 
לא יחויבו ברצף דורי ויחידת ההורים תוכל לגדול–לכשיבצעו היוונים בנחלות –מחר 

ד  מוגדר כישוב  "כפר חב
35א"בתממיוחד 

מאפשרת צמיחת יחידות עד 
ד"יח2500ליכדי 



ד "ראייה כולל תכנית האב כפר חב

תכנית ליבת מחנה היישוב 
הקיים לעיבוי מס יחידות

כתנאי

לצמיחה חדשה 
ד "יח500של דיור מוגן ו

משרד שיכון

יוזמות משותפות  
בעסקה משולשת 

י"רמועסקאות מול 
בגין עסקים הפועלים בכפר

ד"יח1000במצב מאושר כ 
:ליבת המחנה הקים בתכניתנוספו 

ד בנחלות "יח150
ד במגרשים קיימים "יח600

יחידות סמך שלא נספרות 
_______________________

המשך של משרד השיכון  בתכנית
יתווספו 

ד דיור מוגן"יח250
ד שכונה חדשה  "יח500



תכנית נקודתית כמנוע צמיחה
מקומיות לפיצולי נחלה או מגרש תכניות/ סיום עידן ההקלות מוביל לתכנית בסמכות מקומית 

תכניות מקומיות הינם הזדמנות לפיתוח 

אלה ניתן ליישם שינויים במרחב הפיזי בתכניות

קביעת יחידות , מרווחים בין מבנים , במגרשים 

155על מנת לקבע את הניתן לבקש מתוקף תיקון 

ומניין הקלות שמסתיימות נערכה תכנית מקומית 

בתחומי המחנה הקיים בכפר

מתקדמת להפקדה  התכניתבשלב הזה 

על בסיס יעודים קיימים ללא שינוי 



155שעת כושר לתוספת יחידה  מתוקף תיקון 
-בהקלה בהגשת בקשה להיתר ולא בתוכנית        

מתוקף תיקון זה 1/6/2025בקשות עד 
יאושרו כדין  , יחידות אלה יהיו לבן משפחה או לחילופין להשכרה

.בהיתר אך לא יהיו קניין ניפרד הניתן למכירה
יהיו  , יחידות אלה אשר יאושרו בהליך של היתר בוועדה המקומית

.  כהקלה ויחייבו אישור וועד יישוב טרם הגשתם לוועדה המקומית 
יוסבר כי כל יחידה שתובא בפני הוועדה המקומית הינה יחידה אשר  

הנחיות ספציפיות לפיצול דירה קיימת, נכללת בתקרת היחידות המותרות ביישוב 

(:ללא תוספת זכויות)

ר"מ120בגודל ( בהיתר)הפיצול יתאפשר אך ורק לדירות קיימות 

ר"מ45-לא יפחת משתתפצלשטח דירת המגורים 

נדרש שיפור מיגון בדירה הקיימת בכפוף  , בפיצול ללא תוספת שטח

ר"מ120להנחיות ולהוראות פיקוד העורף  ודירה בהיתר של מינימום 

ביטול הפיצול והחזרת המצב לקדמותו יהיה פטור מהיתר

היטל השבחה בשל מתן ההקלה לפיצול דירה בלבד יהיה בשיעור של  

לחוק155והכל בהתאם לתיקון 34%

.50%היטל השבחה בשל שינוי שימוש יהיה בשיעור של 

ר "מ45הנחיות ספציפיות לתוספת 

:ד"לצורך פיצול או הוספת יח

ר כל  "מ45-שטח הדירה המפוצלת ושטח הדירה הקיימת לא יפחת מ

המאושרת ע"תבר תוספת מעבר ל "מ45כלומר אחד לאחר הפיצול

כללה שטח גדול יותר מהשטח המזערי , אם תוספת הבניה לפי סעיף זה

תותנה מתן ההקלה ליחידה ולשטח בהקמת מרחב מוגן, למרחב מוגן



גדר / דגם סולארי בנחלה
יישובית סולרית

סולאריגידור
בלבדישובסובבמעלות45בסולאריתמערכתעםגדרות

',מ2.3-כהפאנלכוללהגדרגובה(בודדתנחלהסביבלא)
ח"בעלמעברמרווחלהשאירידרשהגדרבתחתית

עילינגרלמימעצורלהוותשיכולההגדרבבסיסחגורהתתאפשרלא.(בטיחותבנושאהתייעצות)
הנחלהלתוךהפתוחיםמהשטחיםהגדרלחצייתחקלאייםרכבלכלילמעבראפשרותמתןתוך

המוקדמיםהתנאיםלשלבהחקלאותמשרדאישורעםבניהבהיתרידרש
לבלשיםיש,(האגודהועד)הקרקעבעלשלבתחומיושנמצאהישובעלשמקובלידכםעלהמוצעתוואילהעביריש

באתראומקומיתועדהGISראו)אחרותתכניותיסתורלאההצבהשמיקוםהתכנוןמנהל/ל"תתשללשכבות
XPLAN)

בנחלהסולארידונם
.החקלאותמשרדבאישור,הנחלהשלהחקלאיבשטחרק,בישובים'אבחלקותרקלאשרניתן

לשטחמהמגוריםהמעבראתיחסוםשלאבמקוםלהציבנדרש,הקיימיםלמבניםקרובשיותרכמהלהציגנדרש
הנחלהשלהחקלאי

המוקדמיםהתנאיםבשלבהחקלאותמשרדאישורעםבניהבהיתרידרש
(תיקוניהעל1א"לתמ5.1,5.2.1,5.2.2,5.2.8,5.3סעיףלפי)



שכונה צפונית   תשתיות וגמר פיתוח 
מוגשות להיתרי בניה בוועדה משפחתי   -יחידות צמודות קרקע מתוכננות כדו64

צוות הפיתוח המורכב מיועצי תשתיות שונים מוודא ביצוע ההמשך של התשתיות התת  
קרקעיות הקיימות וכן את ביצוע ההמשך לטובת חיבורי היחידות שיבנו בשנה הקרובה 



חגית טל אור' אדר-ידע שווה זהב
אינפורמציה  לגבי פטור מהיתר" הבית האינטראקטיבי" שער המידע 

אתר מינהל התכנון ידע כללי חידושים ועוד  

היתר נדרש  \אישורים: מסמכי מדיניות משרד החקלאות  למבנים בכפר

נוהל תמיכה במרכזי מבקרים ובעסקים קטנים -משרד החקלאות ופיתוח הכפר
2023-2024במרחב הכפרי לשנים 

הסברים והרחבות , רלוונטית לנחלות בכפר –של מועצת מקרקעי ישראל 1355החלטה 

https://www.gov.il/he/service/interactive-house
https://protect.checkpoint.com/v2/___https:/www.gov.il/he/service/interactive-house___.YzJlOnNkb3RkYW4yOmM6bzoyOTUyYjBjMTZiODMzYTNkNGMwN2NiNmU0OTJiMjllYzo2OjE5ZDM6NWI5NDI0MDIzMzA5NWI3YmU1NjA1ZmU5NWFmZGIwMTMwZDE1YmYzNTkxMzRiODliMzg0OGMyZjA5Mjc3YTY0NDpwOlQ6Rg
https://www.gov.il/he/departments/iplan/govil-landing-page
https://protect.checkpoint.com/v2/___https:/www.gov.il/he/departments/iplan/govil-landing-page___.YzJlOnNkb3RkYW4yOmM6bzoyOTUyYjBjMTZiODMzYTNkNGMwN2NiNmU0OTJiMjllYzo2OjMzZjE6NzRmMWY0YmJlNDMwNGM4YTE4ZDRiYzkxY2VhNGNjZTExOGVkODRjMjAwMTlkNzcwYmI4NjhmMjY4ZmZkZGE2MDpwOlQ6Rg
https://www.gov.il/BlobFolder/policy/moag-pro-021/he/rural-planning_agricultural-buildings.pdf
https://protect.checkpoint.com/v2/___https:/www.gov.il/he/pages/document_of_agricultural_and_rural_planning_policy_in_israel___.YzJlOnNkb3RkYW4yOmM6bzoyOTUyYjBjMTZiODMzYTNkNGMwN2NiNmU0OTJiMjllYzo2OmY3NjM6YTVlNjAyZGQ1NTY2ZTlkMGI5YmFiMjZjYWUwNTkyOGNlMTBhY2MyZjExOWU5MzM0Njc1ZjAwZjAwMDg3NjNhNjpwOlQ6Rg
https://www.gov.il/he/pages/support_procedure_visitor_centers_small_businesses_23_243
https://protect.checkpoint.com/v2/___https:/www.gov.il/he/pages/support_procedure_visitor_centers_small_businesses_23_243___.YzJlOnNkb3RkYW4yOmM6bzoyOTUyYjBjMTZiODMzYTNkNGMwN2NiNmU0OTJiMjllYzo2OmI0NjU6ODQ5OTI0OGVmNDkzYjZlYjE2MWU0NmIyZTQ2Njc2ODc2ZmI4OTJlY2U5NTdhZTMwZTU3NzM5MDM2OTVlNjE2NTpwOlQ6Rg
https://www.mekler.co.il/hozrim/item/3251-%D7%A7%D7%91%D7%99%D7%A2%D7%AA-%D7%94%D7%96%D7%9B%D7%95%D7%99%D7%95%D7%AA-%D7%9C%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D-%D7%91%D7%9E%D7%95%D7%A9%D7%91-%D7%90%D7%95-%D7%91%D7%9B%D7%A4%D7%A8-%D7%A9%D7%99%D7%AA%D7%95%D7%A4%D7%99-%E2%80%93-%D7%94%D7%97%D7%9C%D7%98%D7%94-1355.html
https://protect.checkpoint.com/v2/___https:/www.mekler.co.il/hozrim/item/3251-%D7%A7%D7%91%D7%99%D7%A2%D7%AA-%D7%94%D7%96%D7%9B%D7%95%D7%99%D7%95%D7%AA-%D7%9C%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D-%D7%91%D7%9E%D7%95%D7%A9%D7%91-%D7%90%D7%95-%D7%91%D7%9B%D7%A4%D7%A8-%D7%A9%D7%99%D7%AA%D7%95%D7%A4%D7%99-%E2%80%93-%D7%94%D7%97%D7%9C%D7%98%D7%94-1355.html___.YzJlOnNkb3RkYW4yOmM6bzoyOTUyYjBjMTZiODMzYTNkNGMwN2NiNmU0OTJiMjllYzo2OmY1Y2Q6NjJkNTQ3NWYwMmM2ZjZmZTY4OWY5MTAzYWQ4MThiZTgxOTQxNTFlNTk0YTAyYTViNDA3NTZhZDdlYjdhMmM2MTpwOlQ6Rg


תודה על ההקשבה


